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+ Marknadsvardet pa fastigheterna var vid utgangen av perioden
29 840 Mkr (25 898).

+ Under forsta kvartalet tilltradde Willhem 1 945 lagenheter
i Eskilstuna, Halmstad och Helsingborg, till ett fastighetsvarde
om 3 319 Mkr.

+ Intakterna okade till 474 Mkr (361), 6kningen motsvarar
31 procent.

+ Den ekonomiska uthyrningsgraden for bostader ar fortsatt
hog och uppgick till 99,7 procent (99,7) och som helhet till
98,8 procent (98,9).

- Driftnettot uppgick till 244 Mkr (173), en 6kning med 41 procent.
Okningen i jamforbart fastighetsbestand var drygt 7 procent.

+ Periodens orealiserade vardefordandring pa fastigheter uppgick till
303 Mkr (96), vilket motsvarar en vardedkning pa 1,0 procent (0,5).

- Rorelseresultatet uppgick till 529 Mkr (266).

+ Den orealiserade vardeférandringen pa finansiella instrument
uppgick till 23 Mkr (-83).

« Resultat efter skatt uppgick till 370 Mkr (108).

Millhem



VD-KOMMENTAR

Under forsta kvartalet har aktiviteten

pa fastighetsmarknaden i Sverige varit

fortsatt hog. Detta trots att de flesta verkar
vara overens om att ridntorna bottnat och dr pd viag
uppat. For var del har vi haft stort fokus pé att analysera
och utvirdera ett antal mojligheter inom segmentet
samhéllsfastigheter. Det dr inom det segmentet som
vart primara investeringsfokus for tillfallet ligger,
efter flera ars kraftig expansion av bostadsbesténdet.
Aven om det inte helt gar att utesluta investeringar i
bostadsfastigheter. Férutom investeringar i samhélls-
fastigheter fokuserar vi pa att utveckla nyproduktions-
projekt for bostidder pa egen mark samt oka investe-
ringstakten i befintlig fastighetsportfol;.

2016 blev ett rekordar for nyproduktion. Antalet
foretag som driver utveckling av
bostadsprojekt bedomer vi dr fler 4n
nagonsin. Det blir intressant att folja
utvecklingen inom det hir segmentet.

P4 de delmarknader dér vi dger bo-
stadsfastigheter ar efterfragan mycket
stabil. Vi har fortsatt i stort sett inga
vakanser i lopande forvaltning. Det-
samma giller nyproducerade lagenhet-
er och lidgenheter som &ar renoverade
enligt vart koncept Willnemlyftet, som
innebir att vi renoverar lagenheter un-
der tiden mellan en utflyttande och inflyttande hyres-
gast. Inom ramen for konceptet Willnemlyftet pagar
ett kontinuerligt utvecklingsarbete. Var nya modell for
lager och logistik beriknas vara igdng efter sommaren.
Malet ar att genomfora cirka 1 000 Willhemlyft under
aret.

Resultatet for forsta kvartalet starktes jamfort med
tidigare ar, driftnettot tkade med 41 procent. Okningen
beror framst pa att fastighetsbestandet okat. I jamfor-
bart bestand okade driftnettot med cirka 7 procent,
vilket visar pa en forbattrad effektivitet. Viardeutveck-
lingen var 303 Mkr, vilket motsvarar 1,0 procent.

Vi har fortsatt att vara aktiva pa kapitalmarknaden
dar vi i huvudsak finansierar var verksamhet. Med var
rating A-, som uppdaterades i slutet av forra aret av
Standard & Poor’s, erhaller vi en formanlig finansiering.
Av var totala finansiering pa 18227 Mkr (17125)
utgjordes 4420 Mkr (4570) av certifikat, 10 100 Mkr
(8850) av obligationer och resterande 3707 Mkr
(3705) utgjordes av bankfinansiering.

Under forsta kvartalet tilltrddde vi fastigheter i
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Eskilstuna, Halmstad och Helsingborg till ett fastig-
hetsvarde om 3319 Mkr. Fastigheterna innehaller
1945 lagenheter.

Nér det giller nyproduktion bestdr den dels av
forvarvade nyproduktionsprojekt och dels av ny-
produktionsprojekt som genomforsiegenregi. Volymen
i pagéende forvirvade nyproduktionsprojekt var 837
lagenheter samt 96 ligenheter i férberedelsefas. [ egen
regi har vi fyra projekt innehéllande 177 lagenheter
i produktion och fyra projekt som forbereds for
produktion innehéllande 268 ligenheter. Ligger vi till
de projektiegenregi som aritidig fas och paidéstadiet,
stiger volymen i dessa snabbt till den niva som vi har
i de forviarvade nyproduktionsprojekten. Mycket talar
for att vi framat kommer att prioritera att utveckla
projekt i egen regi.

Under hosten 2016 strukturerade
vi om var organisation till foljd av var
kraftiga expansion. Arbetet med att
bemanna organisationen har fortsatt
under forsta kvartalet och 4r nu i
slutskedet. Detta innebdr inte att
forédndringen ar helt klar, vi kommer att
fortsatta att folja den organisatoriska
utvecklingen under aret. Sa hir langt
kinns forandringen bade nddvandig
och bra.

Vi fortsitter att arbeta med vara fyra fokusomraden
service, fastighetsutveckling, hallbarhet och digitali-
sering. Inom fokusomridena drivs flera nyskapande
projekt och aktiviteter som ska bidra till var ambition
att branschen ska tala om Fore och efter Willhem.

Under forsta kvartalet har vi intensifierat vart ar-
bete inom ramen for vart varuméarkesprojekt. Det har
projektet kommer att pagd hela aret. Malet ar att tyd-
liggora och utveckla Willhems varumérke. Varumérkes-
projektet ar en naturlig fortsattning pa vart projekt
kring vardegrunden, som pagatt under ett par ars tid.
Parallellt fortsatter vart arbete med kompetensutveck-
ling inom Willhem Akademin.

2017 ser ut att bli spdnnande och intressant for
Willhem!

Wi

Mikael Granath
Verkstallande direktor



VISION, AFFARSIDE, VARDEGRUND OCH MAL

"En varld med hyresbostdder ddr
manniskor trivs och dr stolta éver
sitt boende — alla vill hem.”

"Wallhem dger, forvaltar och utvecklar bostdader
pa tillvdaxtorter 1 Sverige med en service som
Jorenklar livet for hyresgdsterna.”

Willhem driver verksamheten langsiktigt
och praglas av viljan att vara:

Vardeskapande

Affdrsmdssiga

[
o Kundjfokuserade
e Nyskapande

[ J

Ansvarsfulla

EKONOMI
Willhems mal ar att 6ver tid ge en stabil totalavkastning
vil i niva med de bésta i branschen.

KUNDER

Willhem ska ha kunder som ir nojda och lojala, som
viljer oss och rekommenderar oss till andra for att vi
ar bast pa service.

MEDARBETARE

Willhem ska vara den mest attraktiva arbetsgivaren

i bostadsbranschen, vara medarbetare rekommenderar
oss till andra.

FASTIGHET

Willhems fastighetsportfolj ska vara langsiktigt hallbar,
besta av vilskotta och attraktiva bostadsfastigheter pa
utvalda tillvixtorter i Sverige.
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FASTIGHETSBESTANDET

Willhem iger och forvaltar 486 fastigheter (454) pa utvalda
tillvixtorter i Sverige. Fastighetsbestandet ir geografiskt in-
delat i tre regioner: Region Syd som utgors av Halmstad, Hel-
singborg, Linkoping och Malmo, Region Vist som utgors av
Boras, Goteborg, Skévde och Trollhiittan samt Region Ost som
utgors av Jonkoping, Karlstad, Malardalen och Stockholm.

Pa rapportdagen dgde Willhem fastigheter med ett mark-
nadsvirde om 29 840 Mkr (25 898). Den totala uthyrningsbara
arean uppgick till 1 764 885 kvm, varav 90 procent avser bo-
stdder. Den ekonomiska uthyrningsgraden for bostidder upp-
gick till 99,7 procent (99,7) och som helhet inklusive lokaler
och 6vriga areor till 98,8 procent (98,9).

FORVALTNINGSFASTIGHETER

Periodens orealiserade virdeforandring uppgick till 303 Mkr
(96), vilket motsvarar en virdeokning pa 1,0 procent (0,5). Rea-
liserad vardeférandring uppgick till - Mkr (9). Investeringarna i
fastighetsbestandet var 320 Mkr (77).

Under perioden har 32 fastigheter forvarvats till ett totalt
fastighetsviarde om 3 319 Mkr (-). Forvarven omfattade totalt
1945 hyreslagenheter i Eskilstuna, Halmstad och Helsingborg.
I samband med tilltradet av Eskilstuna har ett nytt omrade bil-
dats — Milardalen — som bestar av Vasteras och Eskilstuna. Tre
nyproduktionsprojekt har dven tilltratts under perioden inne-
héllande 399 ligenheter.

2017 2016 2016
Mkr jan-mars  jan-mars jan—-dec
MARKNADSVARDE
VID PERIODENS BORJAN 25898 18 203 18 203
+ Forvarv (inkl. forviarvskostnader) 3319 - 5654
+ Investeringar 320 77 550
+ Orealiserade vardeforandringar 303 96 1566
— Forséljning - -75 -75 ° . Y
MARKNADSVARDE VID PERIODENS SLUT 29 840 18 301 25898 e & ©
Avdrag uppskjuten skatt -713 -410 -610 e 9
REDOVISAT VARDE PA BALANSDAGEN 29127 17 891 25288 :
°
FASTIGHETSBESTAND
Antal Antal Area bostéader, Area lokaler, Area total, Ekonomisk uthyr-
fastigheter ldgenheter kvm kvm kvm ningsgrad total, %
Halmstad 40 2 559 159 767 7 864 167 631 99
Helsingborg 30 871 59 540 8 385 67 925 99
Linkoping 30 3318 231890 31497 263 387 98
Malmo 37 1967 126 008 13 924 139 932 99
SUMMA Region Syd 137 8715 577 205 61670 638 875 99
Boras 158 3349 217 396 25 074 242 470 99
Goteborg 30 3622 241945 14 518 256 463 99
Skovde 15 821 56 831 1203 58 034 99
Trollhdttan 38 995 62 295 20 635 82 930 97
SUMMA Region Vist 241 8787 578 467 61430 639 897 99
Jonkoping 18 1082 54 001 3085 57 086 99
Karlstad 50 2352 142 283 16 868 159 151 98
Milardalen 1 1310 85 144 17 016 102 160 99
Stockholm 29 2562 166 324 9584 175908 100
SUMMA Region Ost 108 7306 447752 46 553 494 305 99
TOTALT 486 24 806 1596 379 168 506 1764 885 99
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KONCERNENS RAPPORT OVER TOTALRESULTATET | SAMMANDRAG

Belopp i Mkr 2017 2016 2016

Jjan-mars jan-mars jan-dec
Hyresintikter 474 361 1546
Driftkostnader -157 -125 -421
Reparationer och underhall -33 -32 -115
Fastighetsadministration -27 -21 -88
Fastighetsskatt och tomtrattsavgild -13 -10 -42
DRIFTNETTO 244 173 880
Central administration -18 -12 -57
Viardeforindring fastigheter, orealiserade 303 96 1566
Vardeforandring fastigheter, realiserade - 9 9
RORELSERESULTAT 529 266 2398
Finansnetto -82 -55 -244
Vardeforandring finansiella instrument 23 -83 -21
RESULTAT FORE SKATT 470 128 2133
Skatt -100 -20 -441
PERIODENS RESULTAT 370 108 1692

Periodens resultat 6verensstimmer med totalresultatet for koncernen.

HYRESINTAKTER PER OMRADE, Mkr

HYRESINTAKTER PER INTAKTSSLAG, Mkr

® Boras

® Goteborg
Halmstad
Helsingborg

® J6nkoping
Karlstad
Linképing
Malmo

@® Malardalen

® Skovde
Stockholm
Trollhdttan

Summa

WILLHEM DELARSRAPPORT JANUARI-MARS 2017

474

426

Bostad

34

Lokal

"

Parkering

Ovrigt



KOMMENTARER TILL KONCERNENS RAPPORT OVER TOTALRESULTATET

HYRESINTAKTER

Koncernens intédkter 6kade till 474 Mkr (361), en 6kning med
31 procent. Okningen i jamforbart fastighetsbestand uppgick
till drygt 2 procent.

Den ekonomiska uthyrningsgraden fér bostidder uppgick
till 99,7 procent (99,7). Den totala uthyrningsgraden for hela
fastighetsbestandet, inklusive lokaler och 6vriga areor, upp-
gick till 98,8 procent (98,9).

FASTIGHETSKOSTNADER

Fastighetskostnaderna uppgick totalt till 230 Mkr (188), en
okning med 22 procent, vilket dr hanforligt till vart ckade
fastighetsbestand. I jamforbart fastighetsbestand var kostna-
derna 2 procent ligre gentemot féregaende ar.

DRIFTNETTO

Driftnettot okade till 244 Mkr (173), vilket motsvarar en 6k-
ning med 41 procent. Okningen #r frimst hanforlig till 6kning-
en av fastighetsbestandet. Driftnettot i jimforbart fastighets-
bestand var drygt 7 procent hogre dn foregaende ar.

CENTRAL ADMINISTRATION
De centrala administrationskostnaderna uppgick till 18 Mkr
(12). Okningen av central administration #r hanforligt till 6k-
ningen av fastighetsbestandet.

VARDEFORANDRING FORVALTNINGSFASTIGHETER
Periodens orealiserade virdeforindring pa fastigheter upp-
gick till 303 Mkr (96), vilket motsvarar en virdeokning pa 1,0
procent (0,5). Den positiva viardeutvecklingen ar framst han-
forlig till forandrade avkastningskrav men aven forbattrade
kassafloden. Den realiserade vardeforindringen uppgick till
- Mkr (9).
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FINANSNETTO

Finansnettot uppgick till -82 Mkr (-55) och bestar framst av
rantekostnader fér 1an. Okningen beror pi hégre upplining
i samband med forviarv. Den viktade genomsnittliga riante-
satsen pa lan fran kreditinstitut och kapitalmarknaden, inbe-
gripet marginaler och derivateffekter, uppgick till 1,6 procent
(1,6). Periodens rintetickningsgrad uppgick till 2,8 ganger
(3,4).

VARDEFORANDRING FINANSIELLA INSTRUMENT
Virdeforindring finansiella instrument, som till storsta del
avser rantederivat, uppgick for perioden till 23 Mkr (-83) och
beror pa forandring i marknadsrantor.

SKATT

Aktuell skatt och uppskjuten skatt har beriaknats utifran no-
minell skattesats om 22 procent. Pa grund av majligheten att
gora skattemissiga avskrivningar och mojligheten att nyttja
underskottsavdrag uppstar i princip ingen aktuell skattekost-
nad i koncernen. Aktuell skatt uppkommer da dotterbolag inte
har skattemissiga koncernbidragsmojligheter.

Periodens totala skattekostnad uppgick till -100 Mkr (-20)
och bestar framst av uppskjuten skatt hanforligt till perio-
dens orealiserade virdeforiandring, temporira skillnader pa
forvaltningsfastigheter samt finansiella instrument.

RESULTAT

Rorelseresultatet uppgick till 529 Mkr (266). Rorelseresultat
fore virdeforiandring pa fastigheter 6kade med 65 Mkr till
226 Mkr jamfort med 161 Mkr féregaende ar, en 6kning med
drygt 40 procent. Koncernens resultat efter skatt uppgick till
370 Mkr (108).



KONCERNENS RAPPORT OVER FINANSIELL STALLNING | SAMMANDRAG

Belopp i Mkr 2017-03-31 2016-03-31 2016-12-31
TILLGANGAR
ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Forvaltningsfastigheter 29127 17 891 25288
Inventarier 3 2 3
Langfristiga fordringar 161 24 132
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 29291 17917 25423

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Ovriga kortfristiga fordringar 82 68 31
Likvida medel 418 574 2649
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 500 642 2680
SUMMA TILLGANGAR 29791 18 559 28103

EGET KAPITAL OCH SKULDER

EGET KAPITAL

Eget kapital 9448 7 494 9078
SUMMA EGET KAPITAL 9448 7494 9078
LANGFRISTIGA SKULDER
Rantebiarande finansiella skulder 17 857 7337 15 861
Uppskjuten skatteskuld 1180 663 1084
Derivatinstrument 338 423 370
SUMMA LANGFRISTIGA SKULDER 19 375 8423 17 315
KORTFRISTIGA SKULDER
Rantebiarande finansiella skulder 370 2334 1264
Derivatinstrument 14 15 6
Ovriga ej rintebiarande skulder 584 293 440
SUMMA KORTFRISTIGA SKULDER 968 2642 1710
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 29791 18 559 28103
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KOMMENTARER TILL KONCERNENS RAPPORT OVER FINANSIELL STALLNING

FORVALTNINGSFASTIGHETER

Den 31 mars 2017 har fastighetsbestandet virderats internt.
Det bedomda marknadsvirdet uppgick till 29 840 Mkr (25
898). Periodens orealiserade virdeforindring uppgick till
303 Mkr (96), vilket motsvarar en virdeokning pa 1,0 procent
(0,5). Realiserad vardeokning uppgick till - Mkr (9). Redovisat
virde i koncernens rapport over finansiell stillning var 29 127
Mkr (25 288). Skillnaden mellan redovisat varde och mark-
nadsviarde avser uppskjuten skatt om 713 Mkr (610), hanfor-
ligt till forvarv.

Enligt Willhems virderingsmodell externvirderas fast-
igheterna en gang per ar i samband med arsskiftet. Ovriga
kvartal gors en internvirdering. Vardebedémningen, vid savil
externa som interna viarderingar, grundar sig pa en kassaflo-
desanalys innebérande att fastighetens virde baseras pa nu-
vardet av prognostiserade kassafloden jamte restvirde efter
kalkylperiodens slut.

Investeringar i befintliga fastigheter uppgick till 320 Mkr
).

Under perioden har 32 fastigheter forvirvats till ett totalt
fastighetsviarde om 3 319 Mkr (-). Férviarven omfattade totalt
1945 hyreslagenheter i Eskilstuna, Halmstad och Helsing-
borg.

RANTEFORFALLOSTRUKTUR

Belopp i Mkr Total portfolj
Volym Rénta, %
Inom 1 ar* 6043 2,2
1-2 ar 1300 1,0
2-3ar 1300 11
3—4 ar 1050 2,0
4-5 ar 1650 1,7
5-6 ar 1700 1,4
>6ar 5200 11
SUMMA 18 243 1,6

LIKVIDA MEDEL

Likvida medel uppgick vid perioden utgang till 418 Mkr
(2 649), den stora forandringen sedan arsskiftet beror pa till-
traden av avtalade forvarv.

EGET KAPITAL
Koncernens egna kapital uppgick till 9 448 Mkr (9 078).

RANTEBARANDE SKULDER OCH DERIVAT
Koncernens skulder till kreditinstitut, utgivna certifikat och
obligationer uppgick till 18 227 Mkr (17 125) och motsvarar en
belaningsgrad pa 60 procent (56). Den viktade genomsnittliga
rantesatsen pa lan fran kreditinstitut och kapitalmarknaden,
inbegripet marginaler och derivateffekter, uppgick pa balans-
dagen till 1,6 procent (1,6). Beriknat pa koncernens skulder
till kreditinstitut och kapitalmarknaden, uppgick den genom-
snittliga aterstaende rintebindningstiden till 3,9 ar (3,8) och
andelen rintebindningsfoérfall kommande 12 manader upp-
gick till 33 procent (34). Kapitalbindningstiden var 2,3 ar (2,2)
och om man tar hinsyn till laneloften uppgick den justerade
kapitalbindningstiden till 3,1 ar (3,3). Refinansieringsrintan
inklusive kreditmarginaler for en motsvarande laneportfolj ar
1,2 procent.

Marknadsvirdet pa koncernens derivatinstrument upp-
gick till -352 Mkr (-376), varav rantederivat -351 Mkr (-377).

* Réantan inom ett ar ar inte jamférbar med andra loptider, i den ge-
nomsnittliga rintan ingar kreditmarginaler dven for lingre 16ptider.
Réntebédrande finansiella skulder uppgick i rapporten 6ver finansiell
stillning till 18 227 MKkr, skillnaden mot vidstaende tabell avser upp-
laggningskostnader motsvarande 16 MKkr.

KONCERNENS UTESTAENDE RANTEDERIVAT (NETTOVOLYM)

Belopp i Mkr Nominellt Genomsnittlig

belopp rénta, % Marknadsvérde
Inom 1 ar 650 2,5 -12
1-2 ar 440 1,5 -20
2-3 ar 950 1,2 -31
3-4 ar 1050 2,0 -74
4-5 ar 650 2,3 -42
5-6 ar 1600 1,3 -77
> 6 ar 5200 11 -95
SUMMA 10 540 1,4 -351
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KONCERNENS FORANDRING AV EGET KAPITAL | SAMMANDRAG

Belopp i Mkr 2017-03-31 2016-03-31 2016-12-31
INGAENDE BALANS 9078 7386 7386
Periodens totalresultat 370 108 1692
EGET KAPITAL VID PERIODENS SLUT 9448 7 494 9078

Eget kapital uppgick till 9 448 Mkr (9078). Soliditeten uppgick
till 32 procent (32).
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KONCERNENS RAPPORT OVER KASSAFLODEN

Belopp i Mkr 2017 2016 2016
Jjan-mars Jjan-mars jan-dec
Rorelseresultat 529 266 2398
Justeringar for ej likviditetspaverkande poster -312 -122 -1564
Betald ranta, netto -23 -59 -228
Betald skatt -2 - 0
KASSAFLODE FRAN DEN LOPANDE VERKSAMHETEN 192 85 606
FORE FORANDRING AV RORELSEKAPITAL
Forandring av kortfristiga fordringar -56 -23 13
Forandring av kortfristiga skulder 106 52 98
KASSAFLODE FRAN DEN LOPANDE VERKSAMHETEN 242 114 717
Investeringar i befintliga fastigheter -320 -77 -550
Forvarv av fastigheter -1722 - -3526
Forsiljning av fastigheter = 83 83
Investeringari 6vrigt, netto -1 -1
KASSAFLODE FRAN INVESTERINGSVERKSAMHETEN -2043 -3994
Langfristiga fordringar -29 -24 -132
Upplaning 2729 501 10175
Amortering av skulder -3129 -250 -4 344
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN -429 227 5699
PERIODENS KASSAFLODE -2 231 347 2422
Likvida medel vid periodens borjan 2649 227 227
Forvarvade likvida medel = - -
LIKVIDA MEDEL VID PERIODENS SLUT 418 574 2649

Kassaflodet fran den lopande verksamheten uppgick till
185 Mkr (114). Investeringar i befintliga fastigheter uppgick
till -320 Mkr (-77). Periodens bruttoinvestering avseende for-
varv av fastigheter uppgick till -3 319 Mkr (-) och avdrag for
uppskjuten skatterabatt uppgick till 100 Mkr (-). De befintliga
lanen i forvarvade fastigheter har 16sts med 1500 Mkr (-).
I perioden utbetalda férvarvskostnader uppgick till -3 Mkr
(5), varfor 1722 Mkr (-) har haft direkt likviditetspaverkan
pa kassaflodet. Under perioden har 3 129 Mkr av laneportfol-
jen 16sts och 2 729 Mkr har upptagits i nya 1an. Koncernens
likvida medel den 31 mars 2017 uppgick till 418 Mkr (2 649).
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MODERBOLAGETS RESULTATRAKNING | SAMMANDRAG

Belopp i Mkr 2017 2016 2016

Jjan-mars Jjan-mars jan-dec
Nettoomsittning 7 6 23
Administrationskostnader -25 -18 -81
RORELSERESULTAT -18 -12 -58
Finansiella intékter 28 34 137
Finansiella kostnader -70 -46 -219
Resultat forsiljning dotterbolag = -49 -49
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -60 -73 -189
Bokslutsdispostion koncernbidrag - - 103
RESULTAT FORE SKATT -60 -73 -86
Skatt 13 - 8
PERIODENS RESULTAT -47 -73 -78

Moderbolagets verksamhet bestar av att utféra koncern-
gemensamma tjanster. Omséattningen for perioden uppgick
till 7 Mkr (6), varav koncerninterna intikter uppgick till
7 Mkr (6). Resultat fore skatt uppgick till -60 Mkr (-73).
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MODERBOLAGETS BALANSRAKNING | SAMMANDRAG

Belopp i Mkr 2017-03-31 2016-03-31 2016-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar 1 1 1
Andelar i koncernforetag 4639 4629 4639
Uppskjutna skattefordringar 62 41 49
Langfristiga fordringar 161 24 132
Fordringar koncernbolag 15 636 7081 12757
Kortfristiga fordringar 4 1 6
Kassa och bank 417 517 2648
SUMMA TILLGANGAR 20920 12304 20232
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 4279 4330 4326
Langfristiga skulder 14 520 5943 13 403
Skulder koncernbolag 2106 2016 2469
Kortfristiga skulder 15 15 34
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 20920 12304 20232
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OVRIGA UPPGIFTER

PERSONAL OCH ORGANISATION

Fastighetsforvaltningen ar organisatoriskt indelad i tre regi-
oner med totalt tolv omraden. Verksamheten pa varje omrade
bedrivs i egen regi. Huvudkontoret finns i G6teborg och till-
handahéller koncerngemensamma funktioner. Antalet an-
stédllda var den 31 mars 2017 totalt 230 personer (200).

VASENTLIGA RISKER OCH OSAKERHETSFAKTORER
Willhem é&r i sin verksamhet exponerad for olika typer av
risker. Dessa risker finns beskrivna i 2016 ars arsredovisning
pa sidan 58-59. Inga visentliga forandringar under perioden
har intraffat.

For att kunna uppritta redovisning enligt god redovis-
ningssed maste foretagsledningen gora bedémningar och
antagande som kan paverka innehallet i de finansiella rap-
porterna. For Willhem &r virdering av fastigheter en sddan
visentlig post.

TRANSAKTIONER MED NARSTAENDE

Relationer med niarstaende finns beskrivna i Willhems arsre-
dovisning 2016 pa sidan 88. Under perioden har utbetalning
av avgift till Forsta AP-fonden avseende teckningsatagandet
skett. Moderbolaget har fakturerat dotterbolagen fér koncern-
gemensamma tjanster. Utover det har inga andra visentliga
transaktioner med nirstaende skett.

REDOVISNINGSPRINCIPER

Denna delarsrapport dr for koncernen utformad i enlighet
med IAS 34 och for moderbolaget i enlighet med RFR 2, utgi-
ven av Radet for finansiell rapportering och féljer de principer
angivna i Willhems arsredovisning 2016.

VASENTLIGA HANDELSER EFTER BALANSDAGEN
Inga vasentliga hiandelser har skett efter balansdagens slut.

Goteborg den 26 april 2017

Per-Hikan Westin
Ordforande

Johan Magnusson
Ledamot

Simon de Chateau
Ledamot

Lena Larsson Daag
Ledamot

Siv Malmgren
Ledamot

Mikael Granath
Verkstallande direktor
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NYCKELTAL OCH DEFINITIONER

Willhem presenterar vissa finansiella matt som ligger utanfor
IFRS definitioner (s kallade alternativa nyckeltal, enligt ESMA:s
riktlinjer). Bolaget anser att dessa matt ger en virdefull komplet-
terande information till investerare och bolagets ledning da de
mojliggor en effektiv utvardering av bolagets finansiella stéllning

nyckeltal beriknas.

och prestation. Eftersom inte alla foretag berdknar finansiella
matt pad samma sitt, dr dessa inte alltid jamforbara med matt
som anvinds av andra foretag utan ska ses som ett komplement
till matt definierade enligt IFRS. Nedan definieras hur Willhems

2017 2016 2016 2015 2014

Jjan-mars jan-mars jan-dec jan-dec jan-dec
FASTIGHETSRELATERADE
Areatotal, kvm 1773 077 1320559 1640008 1325483 1274 472
Antal fastigheter 486 332 454 333 320
Antal bostader 24 808 18 431 22 871 18 496 17 667
Marknadsvirde, Mkr 29 840 18 301 25898 18 203 15202
Marknadsvarde, kr/kvm 16 830 13 859 15791 13733 11928
Hyresvarde, Mkr 2046 1463 1861 1461 1364
Ekonomisk uthyrningsgrad, % 99 99 99 99 98
Overskottsgrad, % 51 48 57 56 56
FINANSIELLA
Genomsnittlig ranta, % 1,6 2,0 1,6 2,2 2,7
Belaningsgrad, % 60 52 56 52 57
Réantetackningsgrad, ggr 2,8 3,1 3,4 31 2,6
Soliditet, %* 32 40 32 41 37
OVRIGA
Antal anstéllda 230 170 199 164 139

Antal anstallda**

Antalet fastanstillda och visstids-
anstillda pa lingre tid 4n 6 manader
vid periodens utgang.

Area total, kvm**
Totalt uthyrningsbar area pa bostader
och lokaler.

Belaningsgrad, %
Réantebirande finansiella skulder med
avdrag for likvida medel i férhallande
till fastigheternas marknadsvirde vid
periodens utgang.

Driftnetto, Mkr

Hyresintikter minskat med drift- och
underhallskostnader, fastighetsadminis-
tration, fastighetsskatt och tomtratts-
avgald.

Ekonomisk uthyrningsgrad bostad, %**
Kontrakterad hyra bostader i forhallande
till totalt hyresvirde bostiader pa balans-
dagen.

Ekonomisk uthyrningsgrad lokal, %**
Kontrakterad hyra lokaler i férhallande till
totalt hyresvirde lokaler pa balansdagen.

Ekonomisk uthyrningsgrad parkering, %**
Kontrakterad hyra parkering i forhallande
till totalt hyresvirde parkering pa balans-
dagen.

Ekonomisk uthyrningsgrad total, %**
Kontrakterad hyra totalt i forhallande till
totalt hyresvirde pa balansdagen.

Genomsnittlig rdanta, %
Genomsnittlig rantesats pa den réinte-
barande lane- och derivatportféljen pa
balansdagen.

Hyresvdrde, Mkr**
Kontrakterad hyra plus bedomd marknads-
hyra for outhyrda objekt.

Jamforbart fastighetsbestand**

Det fastighetsbestand som ingatt under
hela rapporteringsperioden samt under
jamforelseperioden.

Kontrakterad hyra, Mkr**
Summa hyra objekt som 16per per balans-
dagen.

Rdntetickningsgrad, ggr

Periodens rorelseresultat exklusive
viardeforiandringar i féorhallande till finan-
siella intdkter och kostnader.

Soliditet, %
Eget kapital i forhallande till balans-
omslutning vid periodens utgang.

Viirdeforindring fastigheter, %

Arets virdeforandring i forhallande till
utgaende marknadsvirde med avdrag for
arets vardeforandring.

Overskottsgrad, %
Periodens driftnetto i procent av hyres-
intdkterna.

*#* Nyckeltalet 4r operationellt och anses inte vara alternativt nyckeltal enligt ESMAs riktlinjer.
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AVSTAMNING ALTERNATIVA NYCKELTAL

2017 2016 2016

Jjan-mars Jjan-mars jan-dec
BELANINGSGRAD
Réantebarande finansiella skulder, Mkr 18 227 9671 17 125
Likvida medel, Mkr -418 -571 -2 649
SUMMA RANTEBARANDE FINANSIELLA SKULDER NETTO 17809 9100 14 476
Rantebarande finansiella skulder netto, Mkr 17 809 9100 14 476
Fastigheternas marknadsvarde, Mkr 29 840 18 301 25898
BELANINGSGRAD, % 60 % 50 % 56 %
RANTETACKNINGSGRAD
Rorelseresultat, Mkr 529 266 2398
Fastigheternas vardeforandring, Mkr -303 -94 -1575
SUMMA RORELSERESULTAT EXKL VARDEFORANDRING, Mkr 226 172 823
Rorelseresultat exkl virdeforandring, Mkr 226 172 823
Finansnetto, Mkr 82 55 244
RANTETACKNINGSGRAD 2,8 31 3,4
SOLIDITET
Eget kapital, Mkr 9448 7 494 9078
Balansomslutning, Mkr 29791 18 559 28103
SOLIDITET, % 32% 40% 32%
OVERSKOTTSGRAD
Driftnetto, Mkr 244 173 880
Hyresintikter, MKkr 474 361 1546
OVERSKOTTSGRAD, % 51% 48 % 57%

Jamforelser angivna inom parentes i rapporten avser motsvarande period foregdende dr, forutom i
avsnitt som beskriver tillgangar, skulder och finansiering, ddr jamforelserna avser senaste drsskifte.
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OM WILLHEM

Willhem éar ett bostadsbolag med starkt
fokus pa service och trygghet i boendemiljon.
Agare ar Forsta AP-fonden.

Vara fastigheter finns pa utvalda tillvaxt-
orter i Sverige. Vi har hyresligenheter i Boras,
Eskilstuna, Goteborg, Halmstad, Helsingborg,
Jonkoping, Karlstad, Linkoping, Malmo, Skovde,
Stockholm, Trollhdattan och Visteras.

Vi utvecklar vara fastigheter och bostads-
omraden med ett langsiktigt perspektiv for ett
hallbart boende.

Genom att utveckla nya idéer inom service,
fastighetsutveckling, hallbarhet och digitali-
sering, vill vi vara Sveriges mest nyskapande
bostadsbolag. Bostadsbranschen ska tala om
Fore och efter Willhem.

RAPPORTTILLFALLEN

Deldrsrapport januari-juni 2017 24 augusti 2017
Deldrsrapport januari-september 2017 16 november 2017
Arsrapport 2017 14 februari 2018

Informationen &r sédan som Willhem AB (publ) ska offentliggéra
enligt lagen om vardepappersmarknaden. Informationen [dmnades
for offentliggdrande den 27 april klockan 09.00.

. Willhem AB (publ), org.nr. 556797-1295
‘ N ; lllhem BesGksadress: Vasagatan 45, 411 37 Goteborg
Telefon 031-788 70 00, www.willhem.se




