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TRIANON STARTAR
ARET STARKT

» Hyresintékterna 6kade med 49 procent och uppgick
till 54 Mkr (36).

- Driftsdverskottet uppgick till 32 Mkr (20) och
overskottsgraden till 59 procent.

 Fdrvaltningsresultatet uppgick till 30 Mkr (25).

* Periodens totalresultat uppgick till 99 Mkr varav
89 Mkr hanforligt till moderbolagets aktiedagare,
motsvarande ett resultat per aktie om 12,70 kr.

Perioden i korthet

* Trianon har tilldelats markanvisning i omradet Sege
Park i Malmo6 om cirka 6 600 kvm BTA, vilket skulle
innebéara nyproduktion av cirka 80-100 lagenheter.
Markanvisningsavtal berdknas tecknas férsta halvaret
2017.

+ | februari 2017 tilldelades Trianon Malmo Stads
naringslivspris i kategorin miljé och hallbar utveckling.
Priset tilldelades foér arbetet med fastigheten
Varsangen dar ekonomisk, miljomassig och social
hallbarhet férenats pa ett innovativt satt.

* Trianon har i februari 2017 skt investeringsstod for
hyresbostader for nybyggnationerna pa fastigheterna

Nyckeltal
Forvaltningsresultat, Mkr
Periodens totalresultat, Mkr
Balansomslutning, Mkr

Eget kapital per aktie, kr
Resultat per aktie, kr

EPRA NAV per aktie, kr
Hyresintakter, Mkr
Driftsoverskott, Mkr
Hyresvarde, Mkr

Ekonomisk uthyrningsgrad, %
Uthyrningsbar yta inkl garage, tkvm
Belaningsgrad, %

Soliditet, %
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FASTIGHETS AB TRIANON

Varsangen 8 och Lerteglet 2 i Malmé. Det innebar
investeringsstod pa i storleksordningen 40 mkr for
fastigheten Varsangen 8 samt 25 mkr for fastigheten
Lerteglet 2. Dessa st6d kommer att innebéara en
reduktion av produktionskostnaderna och darmed
ocksa en férstarkning av bolagets egna kapital. Stodet
har beviljats i mars 2017.

Trianon har i mars 2017 forvarvat ytterligare 17,5
procent av intressebolaget Malmé Haggen AB.
Bolaget innehar fastigheten Haggen 13 i Malmé.
Efter forvarvet uppgar innehavet till 67,5 procent och
bolaget konsolideras i koncernredovisningen och 32,5
procent redovisas som minoritetsandel.

Trianon har i mars 2017 forvarvat fastigheten Gefion
1i Malmé. Fastigheten tilltréds den 31 mars 2017 och
har ett fastighetsvarde pa 48 Mkr.

Handelser efter periodens utgang

Ett tvaarigt avtal med hyresgéastféreningen har
tecknats géllande bostéder, vilket innebar en
hyreshéjning med 0,88 procent under 2017 samt 1
procent under 2018.

Jan-mar Jan-mar Jan-dec
2017 2016 2016
25 127

63 402

2450 3479

122,63 168,09

8,97 5718

150,79 209,10

36 174

20 12

154 231

94,0% 96,0%

133 195

55,7% 56,4%

35,2% 34,0%
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Aret har bérjat starkt med en god ekonomisk utveckling for
Trianon. Under det forsta kvartalet 6kade hyresintékterna
med 18 Mkr jamfort med samma period foregaende ar,
driftsdverskottet 6kade med 12 Mkr och forvaltningsresultatet
med 5 Mkr. Bolagets resultat efter skatt uppgar till 99 Mkr

for det forsta kvartalet, vilket &r det basta kvartalsresultatet i
bolagets historia.

Vi hade en nettouthyrning under kvartalet pa 3,9 Mkr, vilket
innebar att vakansgraden sjonk till 1,4 procent exkluderat Rosengard Centrum och fastigheten Concordia 14,
som bada &r under ombyggnad. Aven i Rosengérd Centrum gér uthyrningen bra. Vi ser ett stort intresse och
har goda forhoppningar om att fa var fastighet fullt uthyrd.

Under kvartalet forvarvade vi ytterligare 17,5 procent av aktierna i Malmé Haggen AB, som innehar
fastigheten Haggen 13 pa Varnhemstorget. Det innebar att nu vi dger 67,5 procent av bolaget och koncernen
inte fortsattningsvis redovisar detta som ett intressebolag. Bolaget &r i kvartalsrapporten konsoliderat

i koncernens balansrakning och fran och med andra kvartalet kommer &ven sa att vara i koncernens
resultatrakning. Vi forvarvade ocksa fastigheten Gefion 1 pa Svagertorp den 31 mars 2017, som har en
uthyrningsbar yta for lokaler om cirka 800 kvm och ett fastighetsvarde pa 48 Mkr.

| var nyproduktion pa fastigheten Varsangen 8 i Lindangen fardigstallde vi ytterligare ett hus, vilket innebar
att fyra av fem hus nu ar byggda. Det femte huset kommer att vara uppfort den 1juli 2017 med beré&knad
inflyttning tredje kvartalet 2017. Vidare utvecklas vart projekt i Oxie pa 100 ldgenheter i enlighet med plan,
bade vad avser tid och budget. Husen beraknas att vara fardigstallda den 1 april 2018. Under kvartalet anstkte
vi, och fick beviljat, investeringsstod for Varsdngen 8 om 40 Mkr och Lerteglet 1i Oxie om 25 Mkr, vilka bada
utbetalas efter erhdllet slutbesked. Stéden &r inte uppbokade som fordran i balansréakningen, vilket innebar en
minskning av produktionskostnaden och kommer att stérka bade likviditeten och det egna kapitalet.

Forhandlingen med hyresgéastféreningen &r nu avslutad. Vi kom 6verens om ett 2-ars avtal som innebér
hyreshéjningar om 0,88 procent fran den 1 april 2017 och 1 procent fran och med den 1 februari 2018.

Allt detta sammantaget borgar for att vi ytterligare forstarker var intjaningsformaga. Med en soliditet pa 34
procent och en beldningsgrad pa 56 procent star vi vél rustade for att utveckla bolaget vidare i enlighet med
vara mal.

/{/\

Olof Andersson, VD
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Trianon ar ett entreprendrsdrivet fastighetsbolag
som ager, forvaltar, forvarvar och utvecklar bade
bostéder och kommersiella lokaler i Malmo. Bolaget
verkar for ett hallbart boende samt ett socialt
ansvarstagande och fastigheterna aterfinns runtom
i Malmo.

Affarsidé

Trianon ska &ga, forvalta, utveckla samt bygga
fastigheter i Malmo. Genom lokalt engagemang och
starkt kundfokus ska Trianon verka for en hallbar
stadsutveckling.

Vision
Trianon ska vara det mest I6nsamma och valskotta
fastighetsbolaget i Malmo.

Mal

* Trianon har som mal att inom tre till fem ar
fordubbla fastighetsvardet, med utgadngspunkt i
vardet per 31 december 2016.

» For att sdkerstélla att bolagets tillvaxtmal
nas med fortsatt god Idnsamhet, ska den
genomsnittliga arliga avkastningen pa eget
kapital som lagst uppga till 10 procent éver en
konjunkturcykel.

Réntetackningsgrad, ggr

Genomsnittlig avkastning
pa eget kapital, %

* Beldningsgraden ska som hogst uppga till 60
procent av fastighetsvardet. Vid genomférandet
av vardeskapande forvarv eller projekt kan
belaningsgraden tillfalligt tilldtas 6verskrida 60
procent.

» Rantetackningsgraden ska som lagst uppga till 1,5
ganger.

Strategi
+  Fortsatt fokus pa lokal nérvaro och pa fastigheter
i Malmo.

+ Fortséatta utveckla befintligt fastighetsbestand
genom vardeskapande investeringar och
effektiviseringar.

» Forvarva nya fastigheter, med fokus pa bostads-
och handelsfastigheter.

» Skapa I6nsam tillvaxt genom fortsatt utveckling
av projektportfoljen.

Fastighetsbestand

Trianons fastighetsbestand bestar i huvudsak

av bostads-, handels-, kontors-, samt
samhallsfastigheter beldgna i Malmo i omradena:
City, Limhamn/Slottsstaden, Lindédngen/
Hermodsdal, Rosengard samt Oxie.

Belaningsgrad, %
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Trianon helager 42 fastigheter och delager ytterligare
3 fastigheter per 31 mars 2017. Total uthyrningsbar
yta inkluderande bolagets andel av delagda
fastigheter uppgar till 211 000 kvadratmeter inklusive
garage.

Fastighetsvardet uppgick till 3 842 Mkr vid
periodens slut.

Hallbarhet

Trianon har under ett flertal ar arbetat systematiskt
med att férena miljémassig, ekonomisk och social
hallbarhet. Detta arbete har genererat bade

en Okad trygghet och social samvaro i vart
fastighetsbestand
+ stotta ungdomar pa olika satt bland vara

hyresgaster

Agare

Bolaget ags av Olof Andersson Forvaltnings AB
(47 procent), Briban Invest AB (47 procent) samt

Cedelma AB (6 procent).

Fastigheternas marknadsvarde, Mkr

samhallsnytta och kundnytta och kommer att 4000 3842

fortsatta tillampas pa nya férvarv i de omraden 3306

Trianon verkar. Detta ska vi géra genom att: 3500

+  bidra till en battre miljé genom 3000
energieffektiviseringar av vara befintliga 2500 5197
fastigheter 2000

» arbeta med sociala klausuler i upphandlingar sa 1361 1567
att fler av vara hyresgaster far mojlighet till att 1500
komma i sysselséttning 1000 —

* sOka medarbetare i vart eget fastighetsbestand 500 —
och vara en engagerad arbetsgivare

* varaen aktiv samarbetspartner med andra 2013 2014 2015 2016 2017 Q1
intressenter i vdra omraden sa att vi uppnar
VD AT OFAEL ...ttt 2
KOTT O THANOMN ..ottt 3
Resultat, iINtEKEer 0Ch KOSENGAEN ...t 5
FAStIBNEESDESTANG ..ot bbb 7
FINANSIEIINE ...ttt sttt s st s b s s bbb s b s s s s b st s s s st ensens 10
KONCEIMENS FAKENSKAPE ...ttt eneen 12
KONCEIMENS NYCKEILAL ...ttt sttt ns bbb s st ensens 16
MoOderbolagets FAKENSKAPET ...ttt ettt 18
GranSKNINESINEYE ....oocviviieiecie ettt s bbb b s bt en s s s st s s s s s sens 20
OV UPPIYSNINGAN ..o sssss e s ees s 21
DEFINMILIONEN .ottt ettt ettt 21
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Hyresintakter
Hyresintakterna under perioden uppgick till 54 mkr
(36). Okningen &r framst hanforlig till férvarvade
fastigheter under de tre sista kvartalen 2016 samt
fardigstallda nybyggnadsprojekt.

Under kvartalet har det fjarde huset fardigstéllts
pa nybyggnationen av fastigheten Varsangen 8 och
inflyttning pagar.

Uthyrningsarbetet har fortsatt under kvartalet och

tva nya lokalkontrakt har tecknats i city och tre pa
Rosengard Centrum. Den ekonomiska uthyrnings-
graden uppgick till 95 procent. Ombyggnadsvakans
i fastigheterna Landshévdingen 1 och Concordia 14
motsvarar cirka 1 procent.

Det totala hyresvardet uppgick till 268 Mkr.

Fastighetskostnader

Fastighetskostnaderna uppgick till 22 Mkr

(17). Okningen beror framst pa ett storre
fastighetsbestand. Kostnader for uppvarmning av
fastigheterna som belastar det forsta kvartalet
motsvarar normalt cirka 45-50 procent av
arskostnaden, vilket gor att fastighetskostnaderna
for forsta kvartalet normalt sett &r hégre én de
féljande kvartalen.

Renoveringsarbeten av lagenheter har
fortskridit och 40 lagenheter har renoverats
under perioden och resultatet har belastats med
renoveringskostnader om cirka 2,6 Mkr fér dessa.

Driftsnetto

Driftsnettot uppgick till 32 Mkr (20) fér perioden.

Overskottsgraden uppgick till 59,1 procent (54,6).
Trianon arbetar med en aktiv férvaltning

av fastigheterna for att uppna en forbattrad

Overskottsgrad bade genom att sénka

energikostnaderna samt att 6ka hyresintakterna

genom bade nyuthyrning och renovering av

lagenheter i det befintliga bestandet.

Ovriga intakter inkl andel i intressebolag

Resultat fran andelar i intresseféretag uppgar

till 7 Mkr (11) inklusive vardeférandringar i
intressebolagsfastigheter. Férvaltningsresultat fran
intresseforetag uppgick till 0,6 Mkr.

Under perioden har dgandet i intressebolaget
Malmo Haggen AB 6kat med 17,5 procent och
Trianons dgarandel efter transaktionen uppgar per
31 mars 2017 till 67,5 procent. Resultatandelen for
detta bolag har under perioden redovisats som
resultat frdn andel i intressebolag. Fran och med
nasta kvartal kommer resultatet att konsolideras

i koncernens resultatrakning. Balansrakningen ar
konsoliderad per 31 mars 2017.

Rénteintdkter och kostnader samt 6vriga
finansiella kostnader
Finansiella kostnader uppgick till 4 Mkr (3) for
perioden. De finansiella kostnaderna har belastats
med 0,4 Mkr (0,6) i pantbrevskostnader.
Rantekostnader exklusive kostnader for derivat
uppgick till 4 Mkr (3) fér perioden. Snittrénta per 31
mars 2017 inklusive kostnader for derivat uppgick till
2,0 procent.

Vardeforandringar fastigheter och
finansiella instrument
Véardeférandringar fran férvaltningsfastigheter
uppgick till 95 Mkr (76) fér perioden. Samtliga
fastigheter forutom tva stycken har externvarderats
i mars 2017. Okningen bestar till stérsta delen av
vardeférandring av befintliga fastigheter samt av
redovisad vardefdrandring av en tidigare delagd
fastighet.

Vardeforandring fran finansiella derivatinstrument
uppgick till +4 Mkr (-20) fér perioden.

Skatt

Redovisad skatt fér perioden uppgick till 24 Mkr (12)
och hanfor sig till latent skatt pa vardeférandringar

av férvaltningsfastigheter och vardeforandringar av
derivatinstrument.

Totalresultat

Periodens totalresultat uppgick till 99 Mkr (63),
varav 89 Mkr (63) var hanférligt till moderbolagets
aktiedgare.
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Utfall per kvartal

Mkr Hyresintakter
Q1-2017 54
Q4 -2016 52
Q3 -2016 45
Q2-2016 Y

Fastighetskostnader Driftséverskott
-22 31
=21 31
-13 32
-14 27

Aktuell intjdningsférmaga

| tabellen nedan presenteras intjaningsformaga

pa tolvmanadersbasis. Det ar viktigt att notera att
den aktuella intjaningsférmagan inte ska jamstallas
med en prognos fér de kommande 12 manaderna.
Intjaningsférmagan innehaller exempelvis ingen
beddmning av hyres, vakans, eller ranteféréndring.
Trianons resultatrakning paverkas dessutom av
vardeutvecklingen i fastighetsbestandet samt
kommande forvarv och/eller fastighetsforsaljningar.
Dessutom paverkas resultatrakningen av
vardeférandringar avseende derivat. Detta har €]
heller beaktats i den aktuella intjaningsformagan.

Aktuell intjaningsformaga 12 manader

Intjaningsformagan baseras pa fastighetsbestandets
kontrakterade hyresintékter per 1april 2017,
fastighetskostnader och fastighetsadministration
under de fyra foregdende kvartalen for
fastighetsbestandet per 31 mars 2017 varvid
fastigheter som férvarvats och projekt som
fardigstallts under denna period raknats upp

till helarskostnad samt bedémda kostnader

pa arsbasis for central administration utifran
verksamhetens aktuella storlek. Kostnader fér de
rantebarande skulderna har baserats pa koncernens
genomsnittliga rénteniva inklusive kostnad for
derivatinstrument per 31 mars 2017 om 2,0 procent.

Mkr 17-03-31 16-12-31
Hyresvéarde 268 231
Rabatter & vakanser -13 -9
Hyresintakter 255 222
Fastighetskostnader -82 -73
Fastighetsadministration =/ -7
Driftséverskott 166 142
Overskottsgrad 65% 64%
Central administration -18 -18
Andel av forvaltningsresultat fran intresseforetag 2 5
Finansiella intdkter och kostnader -44 -38
Forvaltningsresultat 106 91
Forvaltningsresultat hanforligt till:

Moderbolagets aktiedgare 103 91
Innehav utan bestdmmande inflytande 8 0
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Fastighetsinnehav

Trianons fastighetsbestand finns i Malmé och bestar
av bostéder, kontor, handel och samhallsfastigheter.
Fastigheterna finns i omradena City, Limhamn/
Slottsstaden, Lindéngen/Hermodsdal, Rosengéard
och Oxie.

Fastighetsinnehavet bestar av 42 fastigheter
med en total uthyrningsbar yta om 180 514 kvm
exklusive garage och fastigheter redovisade som
intressebolag. Av den totala uthyrningsbara ytan
utgor 61 procent bostader, fordelat pa 1434 st
lagenheter.

Under perioden har 44 Mkr investerats i befintliga
fastigheter, varav den storsta delen avser de tva
nybyggnadsprojekten Varsangen 8 samt Lerteglet 2.

Vid slutet av forsta kvartalet fanns 253
kommersiella hyreskontrakt med ett totalt
hyresvéarde om 140 Mkr och en genomsnittlig
aterstdende kontraktstid om 3,6 ar.

Forvarv & avyttringar

Under det forsta kvartalet 2017 forvarvades
ytterligare 17,5 procent av fastigheten Haggen 13

i centrala Malmo och efter forvarvet uppgar den
totala dgarandelen till 67,5 procent. Fastigheten
bestar av 232 lagenheter samt handel och lokaler
med en total uthyrningsbar yta om 18 232 kvm plus
garage.

Fastigheten Gefion 1forvarvades i mars 2017 av
det narstaende bolaget Eurocorp AB. Fastigheten
som bestar av handel och restauranger har en
uthyrningsbar yta om 798 kvm och befinner sig pa
handelsomradet Svagertorp i Malmé.

Inklusive gemensamma ytor omfattar fastigheten

Férandring marknadsvarden forvaltningsfastigheter

totalt 1500kvm. Fastigheten forvarvades med
ett 6verenskommet fastighetsvarde om 48 Mkr.
Transaktionen beskrivs ndrmare under avsnittet
narstdendetransaktioner.

Inga fastigheter har avyttrats under perioden.

Nyproduktion
| den pagaende nyproduktionen pa fastigheten
Varsangen 8 har ytterligare ett hus fardigstallts under
kvartalet. Huset omfattar 32 bostader och 1lokal
och har en uthyrningsbar yta om 3 012 kvm. Det sista
huset pa fastigheten kommer att fardigstéllas under
tredje kvartalet 2017 och kommer att omfatta 33
lagenheter och 3 lokaler om totalt cirka 2 400 kvm.
Nybyggnationen pa fastigheten Lerteglet 2 vid
Oxie station fortskrider enligt plan. Fastigheten
kommer att omfatta 100 lagenheter och beréknas
att sta fardigt under det andra kvartalet 2018.

Fastighetsvérdering
Samtliga fastigheter har externvarderats vid
periodens utgang utom Concordia 14 samt
Lerteglet 2. Varderingarna har utférts av Forum
Fastighetsekonomi AB, Croisette Real Estate Partner
samt Bryggan Fastighetsekonomi AB. Byggratter och
potentiella byggratter har inte varderats. Fastigheten
Lerteglet 2 dar nybyggnation pagar har varderats
till anskaffningsvéarde. Fastigheten Concordia 14
forvarvad 30 september 2016 har ocksa varderats
till anskaffningsvarde eftersom den planeras att
konverteras till bostader.

Verkligt varde har for fastigheten Varsangen 8
minskats med beréknat aterstaende investerings-
belopp eftersom den har véarderats som fardigstalld.

Mkr 17-03-31 16-12-31
Ingdende balans 3306 2197
Investeringar via bolag* 47 438
Investeringar via intressebolag** 350 0
Investeringar i befintliga fastigheter 44 250
Véardeforandring 95 421
Summa 3842 3306
*  Forvarv av fastighet

** Forvarv av bestédmmande inflytande av tidigare intressebolag
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Trianons fastighetsbestand per 31 mars 2017
Tabellen nedan visar en sammanstallning av de fastigheter Trianon ager per 31 mars 2017 och avspeglar
fastigheternas kontrakterade intakter pa arsbasis per 1 april 2017 och kostnader pa arsbasis sasom
fastigheterna hade &gts under hela foregdende tolvmanadersperioden varvid férvarvade/ fardigstallda
fastigheter réknats om sasom de &gts eller varit fardigstéllda under féregdende tolvmanadersperiod.

Antal Antal Uthyrbar Fastighetsvarde Hyres'

fastigheter lagenheter yta, kvm* MSEK SEK/kvm MSEK SEK/kvm
Fastighetskategori
Bostader 22 1342 110 043 2398 21796 151 1374
Handel 6 6 39715 563 14165 60 1499
Kontor 5 1 1210 424 34971 27 2202
Samhall 8 85 18 646 420 22531 30 1626
Total 41 1434 180 514 3805 21077 268 1483
Omrade
City 15 439 50951 1331 26123 84 1657
Limhamn/Slottsstaden 15 223 26793 708 26 409 42 1566
Lindéangen/Hermodsdal 8 772 61300 1212 19774 81 1314
Rosengard 3 0 41470 554 13357 61 1464
Total 4 1434 180 514 3805 21077 268 1483
Projekt 1 - - 38 - - -
Totalt 42 1434 180 514 3842 21077 268 1483

* Uthyrningsbar yta inkluderar ej garage om 27 000 kvm.

) Direktav-
Ekonomisk  Hyresintakter, Driftnetto, Overskotts- Driftnetto exkl kastning
uthyrningsgrad MSEK MSEK grad admin, MSEK  exkl admin

Fastighetskategori
Bostader 96% 145 91 62% 95 4,0%
Handel 95% 57 35 62% 37 6,5%
Kontor 93% 25 19 75% 19 4,5%
Sambhall 94% 29 21 75% 22 5,2%
Total 95% 255 166 65% 173 4,5%

Omrade

City 95% 80 54 68% 56 4,2%
Limhamn/Slottsstaden 98% 41 29 71% 30 4,3%
Lindangen/Hermodsdal 96% 77 46 60% 48 4,0%
Rosengard 94% 57 36 61% 38 6,8%
Total 95% 255 166 65% 173 4,5%
Projekt - - - - - -
Totalt 95% 255 166 65% 173 4,5%

Fastighetsvéarde per kategori

Hyresvarde per kategori
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Fastighetsinnehav Omrade Uthyrbar yta, kvm Antal lagenheter

Ankan 14 Bostad Limhamn 2307 32
Antilopen 1 Handel Limhamn 707

Basen 58 Samhall City 2600 35
Brockfageln 11 Bostad Limhamn 1359 10
Concordia 14 Kontor City 1044

Concordia 35 Bostad City 3106 25
Delfinen 14 Bostad City 5922 55
Druvan1 Kontor City 2736

Drémmen 12 Bostad City 2143 29
Fjallrutan 1 Sambhall Lindangen 1712 21
Gefion 1* Handel Lindéngen 798

Gunghasten 1 Samhall Rosengard 9454

Gasen 2 Bostad Limhamn 232 2
Gasen 8 Bostad Limhamn 2070 22
Hermodsdal 4 Bostad Lindangen 5160 80
Hermodsdal 5 Bostad Lindéngen 5160 80
Hakanstorp 9 Sambhall City 903 16
Haggen 13 Bostad City 18 232 232
Hamplingen 8 Bostad Limhamn 1071 6
Katrinelund 19 Sambhall City 318

Kil 1 Bostad Limhamn 1574 12
Landshévdingen 1 Handel Rosengard 31627

Liljan 12 Kontor City 780

Mercurius 5 Kontor City 4312

Manskéran 1 Sambhall Rosengard 389

Notarien 1 Bostad City 1960 21
Onsjo 7 Bostad Limhamn 2077 39
Paulina 47 Sambhall Limhamn 733 13
Residenset 4 Kontor City 3238 1
Slussen 2 Bostad City 1120 25
Stacken1 Bostad Lindéngen 5199 70
Storken 32 Sambhall City 2537

Strutsen 26 Bostad Limhamn 1324 23
Torna 8 Bostad Limhamn 991 16
Torshammaren 9 Handel Lindangen 740

Vakteln 10 Bostad Limhamn 893 8
Vakteln 14 Handel Limhamn 916 6
Vakteln 3 Bostad Limhamn 5612 34
Vipan 9 Handel Limhamn 4927

Varsangen 6 Bostad Lindangen 30688 400
Varsangen 8 Bostad Lindéngen 11843 121
Lerteglet 2 Bostad Oxie

Summa 180 514 1434

*

Inklusive gemensamma ytor omfattar fastigheten totalt 1 500kvm

Fastighetsvarde per omrade Hyresvérde per omrade

== City 31%
mm Limhamn/Slottsstaden.......16%
Lindangen/Hermodsdal ..... 30%
[{e3Y=TaT=:T ' [ 23%

Lindéangen/Hermodsdal.......32%
Rosengard ... 14%
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Skulder

Koncernens skulder till kreditinstitut inklusive
utnyttjad checkkredit, uppgick till 2124 Mkr (1

295) vid periodens slut. Utnyttjande av beviljad
checkkredit om 74 Mkr (25) uppgick till 56 Mkr (0).
Okningen bestar av nyupptagna l&n i férvarvade
fastigheter samt investeringar i nybyggnadsprojekt
genom 6kning av byggnadskreditiv. Upplaning i
koncernen sker fran tre olika svenska banker.

Utav lanen till kreditinstitut om 2 124 Mkr uppgick
220 Mkr av finansiering av nybyggnadsprojektet
Varsangen 8 genom byggnadskreditiv. Denna
finansiering kommer att 6verga till en traditionell
fastighetsfinansiering efter fardigstéllande under
tredje kvartalet 2017.

Under kvartalet har 1dn om 154 Mkr refinansierats
med en kapitalbindning om 3 ar. Ytterligare 83 Mkr
har férlangts med en kapitalbindning om 2 ar.

Agarlan uppgar till 53 Mkr (53) vid periodens slut.

Kapitalbindning
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56 // ——
54
52
2013 2014 2015 2016 2017Q1

10 | TRIANON DELARSRAPPORT Q1 2017

Den genomsnittliga kapitalbindningstiden uppgick till
cirka1,3 ar.

Trianon arbetar aktivt med att 6ka den
genomsnittliga kapitalbindningen. Detta gérs genom
en pagaende dialog med de finansierande bankerna
angaende forlangningar och refinansiering av
befintliga lan.

Under det andra kvartalet 2017 skall 383 Mkr
forlangas samt under det tredje kvartalet 2017
ytterligare 558 Mkr och da finns mgjlighet att binda
kapitalet pa en langre 16ptid.

Réntesakringar sker genom rénteswapar
och vid periodens utgang var 985 Mkr sakrat
genom ranteswapar. Den genomsnittliga
rantebindningstiden uppgick till cirka 3,6 ar.

Den genomsnittliga réntan vid periodens slut uppgick
till 2,0 procent (1,6) inklusive kostnader fér derivat
och 0,9 procent (0,7) exklusive kostnader fér derivat.
Beldningsgraden uppgick till 56,4 procent (55,7).

Réntebindning
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Finansiella derivatinstrument Eget kapital, soliditet och likvida medel

Férfallodag Mkr Det egna kapitalet uppgick till 1313 Mkr (862), varav

17-05-02 20  1271Mkr(862) var hanforligt till moderbolagets

17-06-26 5 aktiedgare.

20-12-29 150 Soliditeten uppgick till 33,5 procent (35,2) vid
periodens slut.

21-06-23 40 Koncernens likvida medel uppgick till 9 Mkr (13).

23-06-22 185 Outnyttjad checkkredit uppgick till 18 Mkr (25) vid

24-01-04 200 periodens utgang.

25-03-18 100

25-06-22 100 Kassaflode

25-06-23 135 Periodens kassafléde uppgick till =15 Mkr (12).

26-06-22 100 Kassaflodet har minskat pa grund av investeringar

985 i nyproduktion och investeringar i befintliga
fastigheter. De har delvis finansierats genom
upptagande av lan i befintliga fastigheter.
Kassaflodet fran den I6pande verksamheten
uppgick till 13 Mkr (13) fér perioden.
Likvida medel vid periodens utgang uppgick till
9 Mkr (13).

Mercurius 5, Norra Vallgatan 64, City
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Koncernens rapport 6ver totalresultat i sammandrag

Jan-mar Jan-mar  Jan-dec
Mkr 2017 2016 2016
Hyresintéakter 54 36 174
Ovriga intakter 0 0 2
Fastighetskostnader -22 =17 -64
Driftsnetto 32 20 12
Central administration =5 -4 -19
Resultat fran andelar i intresseforetag 7 il 46
Finansiella intakter 0 0 2
Finansiella kostnader -4 -3 -14
Férvaltningsresultat 30 25 127
Vardeforandring forvaltningsfastigheter 95 76 421
Vardef6réndring derivat -2 -25 -44
Resultat fore skatt 123 75 503
Skatt pa periodens resultat -24 -12 -102
Periodens resultat 99 63 402
Ovrigt totalresultat 0 0 0
Totalresultat 99 63 402
Periodens totalresultat hanforligt till:
Moderbolagets aktiedgare 89 63 402
Innehav utan bestdmmande inflytande 10 0 0
Periodens resultat, kr per aktie 12,70 8,97 5718
Genomsnittligt antal aktier under perioden, tusental 70289 70289 7028,9
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Balansrakning i sammandrag

31 mars 31mars 31dec
Mkr 2017 2016 2016
TILLGANGAR
Anléggningstillgdngar
Forvaltningsfastigheter 3842 2327 3306
Materiella anlaggningstillgadngar 1 0 1
Finansiella anldggningstillgangar 26 72 106
Uppskjuten skattefordran 22 24 22
Summa anléggningstillgangar 3891 2423 3435
Omséttningstillgangar
Kortfristiga fordringar 16 14 21
Likvida medel 9 13 23
Summa omséttningstillgangar 25 27 44
SUMMA TILLGANGAR 3916 2450 3479
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital hanforligt till moderbolagets agare 1271 862 1181
Innehav utan bestédmmande inflytande 42 0 0
Summa eget kapital 1313 862 1181
Léngfristiga skulder
Skuld till kreditinstitut 2033 1284 1795
Ovriga langfristiga skulder 53 13 53
Derivatinstrument 74 76 77
Uppskjuten skatteskuld 256 145 232
Summa langfristiga skulder 2415 1519 2158
Kortfristiga skulder
Skuld till kreditinstitut 35 1 32
Derivatinstrument 0 0 1
Checkrakningskredit 56 0 8
Ovriga kortfristiga skulder 95 58 98
Summa kortfristiga skulder 188 69 140
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 3916 2450 3479
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Rapport dver forandringar i eget kapital

) Balanserade Eget kapital Innehav
Ovrigt vinstmedel hanforligt till utan Summa
Aktie- tillskjutet inklusive moderforetagets bestammande eget
kapital kapital arets resultat aktiedgare inflytande kapital
Ingdende eget kapital 2016-01-01 70 292 437 799 (o] 799
Periodens resultat 402 402 0 402
Ovrigt totalresultat 0 0 0 0
Summa totalresultat for aret 402 402 (o] 402
Utdelning -19 -19 0 -19
Summa transaktioner med &dgare
redovisade direkt mot eget kapital 0 (0] -19 -19 0] -19
Utgaende eget kapital 2016-12-31 70 292 819 1181 0] 1181
Ingdende eget kapital 2017-01-01 70 292 819 1181 1181
Periodens resultat 99 89 10 99
Ovrigt totalresultat 0 0 0 0
Summa totalresultat for aret 99 89 10 99
Forvarv av verksamheter under aret 32 32

Summa transaktioner med agare
redovisade direkt mot eget kapital 0 (o]
Utgaende eget kapital 2017-03-31 70 292 918 1271 42 1313
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Kassaflédesanalys i sammandrag

Jan-mar Jan-mar  Jan-dec
Mkr 2017 2016 2016
Kassaflode fran den I6pande verksamheten
Foérvaltningsresultat 30 25 127
Justeringar fér poster som inte ingar i kassaflodet -1 -16 -66
Betald inkomstskatt 0 0 0
Kassafléde fran den l6pande verksamheten fére &ndringar av rérelsekapitalet 19 9 60
Féréndringar i rérelsekapital
Forandringar av rérelsefordringar 8 6 -1
Foréndringar av rérelseskulder -14 -2 14
Kassafléde fran den I6pande verksamheten 13 13 74
Investeringsverksamheten
Investering i forvaltningsfastigheter -44 -54 -250
Forvarv av férvaltningsfastigheter via dotterforetag 3 0 -230
Ovriga investeringar materiella anlaggningstillgangar 0 0 -1
Uttagfran andelariintresseforetag 0 1 6
Avytting av finansiella anléggningstillgdngar 0 0 1
Kassafléde fran investeringsverksamheten -41 -53 -474
Finansieringsverksamheten
Upptagna lan 21 56 464
Amortering av lan -8 -4 -22
Utbetald utdelning 0 0 -19
Kassafléde fran finansieringsverksamheten 13 52 422
Periodens kassaflode -15 12 22
Likvida medel vid periodens ingang 23 1 1
Likvida medel vid periodens utgang 9 13 23

Segmentsrapportering

Fastighets- 5
Hyresintakter kostnader Driftsnetto Overskottsgrad Verkligt varde
jan-mars 2017 jan-mars 2017 jan-mars 2017 jan-mars 2017 31 mars 2017
Bostader 28 -13 15 54,4% 2436
Handel 13 -5 7 58,6% 563
Kontor 6 -2 4 69,2% 424
Sambhall 7 -2 5 68,7% 420
Summa 54 -22 32 59,0% 3842
Fran och med forsta kvartalet 2017 f6ljs Segmentet bostéder paverkas under kvartalet
verksamheten upp per segment. Fastighetsbestandet  av att inflyttning ej skett fullt ut i nybyggnationen i
delas in i fyra segment; bostéder, handel, kontor fastigheten Varsangen 8 samt Vakteln 3.
och samhall. Den del som &vervager i forhallande Fastigheten Haggen 13, konsoliderad per 31 mars
till hyresvardet for fastigheten bestdmmer vilket 2017, ingar i verkligt vérde i segmentet bostader. Fran
segment en fastighet tillhor. och med nasta kvartal kommer hyresintakter och
Uppfoljningen sker pa hyresintékter, fastighets- driftsnetto inkludera &ven denna fastighet.

kostnader, driftsnetto samt verkligt varde.
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Finansiella

Jan-mar Jan-mar  Jan-dec

2017 2016 2016

Avkastning pa eget kapital, % 29,1% 30,4% 44,2%
Rantetackningsgrad, ggr 8,0 9,9 10,2
Soliditet, % 33,5% 35,2% 34,0%
Genomsnittlig ranta, % 2,0% 1,6% 2,0%
Forvaltningsresultat, Mkr 30 25 127
Resultat fore skatt, Mkr 123 75 503
Periodens resultat, Mkr 99 63 402
Eget kapital, Mkr 1313 862 1181
EPRA NAV, Mkr 1579 1060 1470
Balansomslutning, Mkr 3916 2450 3479

Aktierelaterade

Jan-mar Jan-mar  Jan-dec

2017 2016 2016

Antal utestdende aktier, tusental 7028,9 7028,9 7028,9
Genomsnittligt antal utestaende aktier, tusental 70289 70289 70289
Eget kapital per aktie, kr 180,81 122,63 168,09
Resultat per aktie, kr 12,70 8,97 5718
EPRA NAV per aktie, kr 224,70 150,79 209,10

Fastighetsrelaterade

Jan-mar Jan-mar  Jan-dec

2017 2016 2016

Hyresintakter, Mkr 54 36 174
Driftsoéverskott, Mkr 32 20 112
Hyresvarde, Mkr 268 154 231
Ekonomisk uthyrningsgrad, % 95,4% 94,0% 96,0%
Overskottsgrad, % 59,1% 54,6% 64,0%
Beldningsgrad, % 56,4% 55,7% 56,4%
Uthyrningsbar yta, tkvm 21 133 195
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Hérledning av nyckeltal

Jan-mar Jan-mar Jan-dec
Mkr om inget annat anges 2017 2016 2016
Hyresintékter 54 36 174
Ovriga intakter 0 0 2
Fastighetskostnader -22 =17 -64
Driftsnetto 32 20 12
Overskottsgrad, % 59,1% 54,6% 64,0%
Eget kapital 1313 862 1181
Balansomslutning 3916 2450 3479
Soliditet, % 33,5% 35,2% 34,0%
Skuld till kreditinstitut 2033 1284 1795
Ovriga langfristiga skulder 53 13 53
Skuld till kreditinstitut &5 n 32
Checkrakningskredit 56 0 8
Likvida medel -9 -13 -23
Réntebarande nettoskuld 2169 1296 1866
Férvaltningstillgangar 3842 2327 3306
Belaningsgrad, % 56,4% 55,7% 56,4%
Resultat fore skatt 123 75 503
Aterlaggning av vardefsrandringar -93 -50 -377
Aterlaggning av rantekostnader 4 3 14
Justerat resultat fore skatt 34 28 141
Rantetédckningsgrad, ggr 8,0 9,9 10,2
Periodens resultat hanforligt till moderbolagets aktiedgare 89 63 402
Berdknat arstakt 357 252 402
Genomsnittligt eget kapital hanforligt till moderbolagets aktiedgare 1226 830 908
Avkastning pa eget kapital, % 29,1% 30,4% 44,2%
Eget kapital 1271 862 1181
Aterlaggning av uppskjuten skatt 256 145 232
Aterlaggning av derivat 74 76 78
Aterlaggning av uppskjuten skattefordran -22 -24 -22
EPRA NAV (langsiktigt substansvirde) 1579 1060 1470
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Resultatrakning i ssmmandrag

Jan-mar Jan-mar  Jan-dec
Mkr 2017 2016 2016
Rérelsens intékter
Nettoomsattning 4 4 17
Resultat fran andel i intresseféretag 0 0 2
Ovriga rorelseintakter 0 0 0
Summa rérelseintdkter 4 4 19
Rérelsens kostnader -4 -4 -14
Rérelseresultat (0] (o] 5
Finansiella poster
Resultat fran andelar i intresseféretag 0 0 4
Ranteintakter och liknande resultatposter 0 0 17
Rantekostnader och liknande resultatposter -7 -6 -24
Resultat efter finansiella poster -7 -5 3
Bokslutsdispositioner 0 0 |
Resultat fore skatt -7 -5 14
Skatt pa periodens resultat 0 0 -2
Periodens resultat/Totalresultat -7 -5 12

Balansrakning i sammandrag

Mkr 31mars 2017 31 mars 2016 31dec 2016
TILLGANGAR
Anlédggningstillgdngar
Materiella anléaggningstillgangar 151 152 151
Fordringar pa koncernforetag 165 145 235
Finansiella anlaggningstillgangar 570 356 551
Summa anléaggningstillgangar 887 654 937
Omséttningstillgangar
Kortfristiga fordringar 4 4 5
Kassa och bank 0 12 16
Summa omséttningstillgangar 4 16 22
SUMMA TILLGANGAR 891 670 959
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital 382 391 388
Avsattningar for skatter 6 6 6
Léngfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 218 164 281
Skulder till koncernféretag 237 86 209
Ovriga skulder 20 13 53
Summa langfristiga skulder 475 263 543
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 1 1 1
Ovriga skulder 27 8 21
Summa kortfristiga skulder 28 9 22
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 891 670 959
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Aktier

Vid bolagsstamma den 3:e april 2017 besléts att

genomféra en uppdelning (split) av bolagets aktier,

varigenom bolagets aktier delas upp i 28 115 500

aktier (7 028 875) varav 18 021120 A-aktier

(4 505 280) och 10 094 380 B-aktier (2 523 595).
Darefter beslots att stampla om 16 500 002

A-aktier till B-aktier, varefter det finns 1521118

A-aktier i bolaget och 26 594 382 B-aktier i bolaget.

Utdelning

Bolagsstémman beslutade att dela ut 3 kronor
per aktie, totalt 21 086 625 kronor. Utbetalning av
utdelningen ska ske senast den 3 juli 2017.

Agande

Bolaget ags till 47 procent av Olof Andersson
Forvaltnings AB, 47 procent av Briban Invest AB samt
6 procent av Cedelma AB.

Styrelse

Till ordinarie styrelseledamoter, for tiden intill slutet
av nasta arsstdmma, omvaldes Olof Andersson,
Mats Cederholm och Jan Barchan samt nyvaldes
Elin Thott, Boris Lennerhov och Viktoria Bergman. Till
suppleanter omvaldes Sofie Karlsryd samt nyvaldes
Ebba Leijonhufvud.

Narstaendetransaktioner

Forutom de narstaende transaktioner som beskrivs
i arsredovisningen fér 2016 har bolaget forvarvat
fastigheten Gefion 1av det narstdende bolaget
Eurocorp AB.

Fastigheten har forvarvats till ett dverenskommet
fastighetsvarde om 48 Mkr, vilket motsvarar vardet
enligt extern vardering gjord i mars 2017. Fastigheten
tilltraddes 31 mars 2017 och har ett hyresvarde om
cirka 4 mkr.

Redovisningsprinciper

Trianon foljer i sin koncernredovisning den av
Europeiska Unionen antagna IFRS (International
Financial Reporting Standards) och tolkningarna av
dessa (IRFRIC). Denna deldrsrapport &r upprattad
enligt IAS 34 Delarsrapportering. Vidare har
tillampliga bestémmelser i drsredovisningslagen
tilldampats.

Styrelsen har beslutat att fran och med
kvartalsrapport férsta kvartalet 2017 att félja
verksamheten uppdelad i segement.

Moderbolaget har uppréttat sina finansiella
rapporter i enlighet med arsredovisningslagen
och RFR 2 Redovisning for juridiska personer. Fér
fullstédndiga redovisningsprinciper hénvisas till
Trianons arsredovisning for 2016.
Redovisningsprinciperna ar oférandrade jamfort
med arsredovisningen 2016.

Vasentliga risker och oséakerhetsfaktorer

For att kunna uppratta redovisningen enligt god
redovisningssed maste foretagsledningen goéra
bedémningar och antaganden som paverkar

i bokslutet redovisade tillgangar och skulder
respektive intékter och kostnader samt lamnad
information i 6vrigt. Faktiskt utfall kan skilja sig fran
dessa beddmningar.

Koncernens verksamhet, finansiella stallning
och resultat kan paverkas av ett antal risker och
osdkerhetsfaktorer. Dessa beskrivs mer utforligt i
2016 ars arsredovisning.

Malmé 3 maj 2017

Mats Cederholm Olof Andersson

Styrelseordférande Styrelseledamot, VD
Jan Barchan Elin Thott
Styrelseledamot Styrelseledamot

Boris Lennerhov
Styrelseledamot

Viktoria Bergman
Styrelseledamot
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Revisors rapport éver dversiktlig granskning av finansiell delarsinformation i sammandrag (delarsrapport)
uppréattad i enlighet med IAS 34 och 9 kap. arsredovisningslagen

Inledning

Vi har utfort en 6versiktlig granskning av den finansiella deldrsinformationen i sammandrag per den

31 mars 2017 och till den hérande rapporter 6ver resultat, férandring i eget kapital och foréndring i
kassaflodet under den tremanadersperiod som slutade per detta datum samt en sammanfattning av viktiga
redovisningsprinciper och andra tilldggsupplysningar. Det ar styrelsen och verkstéllande direktéren som har
ansvaret for att uppratta och rattvisande presentera denna finansiella delarsinformation i enlighet med IAS
34 och arsredovisningslagen. Vart ansvar ar att uttala en slutsats om denna finansiella delarsinformation
grundad pa var 6versiktliga granskning.

Den 6versiktliga granskningens inriktning och omfattning

Vi har utfort var 6versiktliga granskning i enlighet med International Standard on Review Engagements ISRE
2410 Oversiktlig granskning av finansiell deldrsinformation utférd av foretagets valda revisor. En éversiktlig
granskning bestar av att gora forfragningar, i férsta hand till personer som &r ansvariga for finansiella fragor
och redovisningsfragor, att utfora analytisk granskning och att vidta andra 6versiktliga granskningsatgéarder.
En &versiktlig granskning har en annan inriktning och en betydligt mindre omfattning jdmfért med den
inriktning och omfattning som en revision enligt ISA och god revisionssed i 6vrigt har. De granskningsatgarder
som vidtas vid en 6versiktlig granskning gor det inte majligt for oss att skaffa oss en sadan sékerhet att vi blir
medvetna om alla viktiga omsténdigheter som skulle kunna ha blivit identifierade om en revision utférts. Den
uttalade slutsatsen grundad pa en oversiktlig granskning har darfor inte den sakerhet som en uttalad slutsats
grundad pa en revision har.

Slutsats

Grundat pa var oversiktliga granskning har det inte kommit fram nagra omstandigheter som ger oss anledning
att anse att den bifogade finansiella delarsinformationen inte, i allt vésentligt, ger en réttvisande bild av
koncernens finansiella stallning per den 31 mars 2017 samt av dess finansiella resultat och kassafléde fér den
tremanadersperiod som slutade per detta datum i enlighet med IAS 34 och arsredovisningslagen samt for
moderbolagets del i enlighet med arsredovisningslagen.

Malmé den 3 maj 2017

Mazars SET Revisionsbyra AB

Tomas Ahlgren
Auktoriserad revisor
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Avkastning pa eget kapital

Periodens totalresultat hanforligt till moderbolagets
aktiedgare i procent av genomsnittligt eget kapital
hanforligt till moderbolagets aktieagare.

Belaningsgrad
Réntebarande nettoskuld i férhallande till
fastighetsvéardet vid periodens slut.

Eget kapital per aktie
Eget kapital hanforligt till moderbolagets gare i
forhallande till antalet aktier vid periodens slut.

Ekonomisk uthyrningsgrad
Kontrakterad hyra for hyresavtal vilka 16per vid
periodens slut i procent av hyresvarde.

EPRA NAV (Langsiktigt substansvérde)

Eget kapital hanforligt till moderbolagets aktiedgare
med aterlaggning av réntederivat samt uppskjuten
skatt.

Férvaltningsresultat
Resultat fore skatt med aterlaggning av
vardeforandringar.

Resultat per aktie
Periodens resultat hanforligt till moderbolagets
agare i forhallande till genomsnittligt antal aktier.

Réntetackningsgrad

Periodens resultat fore skatt, med aterlaggning av
vardeférandringar derivat och fastigheter samt
finansiella kostnader, i forhallande till finansiella
kostnader.

Soliditet
Eget kapital inklusive minoritetsintressen i procent
av balansomslutningen.

Overskottsgrad
Driftsnetto i procent av hyresintékter.
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CENTRUM

HAR FINNS MOJLIGHET ATT UTVECKLA
FASTIGHETEN MED MER AN 100.000 KVM BTA
FOR BADE BOSTADER, HANDEL OCH SERVICE.



Trianon &ar fastighetsbolaget som ager, forvaltar, utvecklar samt bygger bostdader och
kommersiella fastigheter i Malmo. Foretaget verkar for ett hallbart boende bade socialt
och miljémassigt och har sitt fastighetsbestand i omraden som centrala Malmé, Limhamn,
Lindangen, Oxie, Rosengard och Hermodsdal. Bolaget har tre delégare; Olof Andersson, Jan
Barchan och Mats Cederholm, vilka har valt att fokusera pa Malmé dar Trianon ar ett av de
storre onoterade privatagda fastighetsbolagen. Féretaget ar entreprendrsdrivet med en
organisation och ett arbetssatt som praglas av flexibilitet, snabbhet och hég serviceniva.
Foretagsstrategin har sin grund i lyhérdhet, att noggrant félja samhallsutvecklingen och
upptéacka nya trender for att finna intressanta affarsmojligheter.

FINANSIELL KALENDER:

Kvartal 2 2017 26 juli 2017
Kvartal 3 2017 25 oktober 2017
Bokslutskommuniké 2017 28 februari 2018

FOR YTTERLIGARE INFORMATION KONTAKTA:

Olof Andersson, Verkstallande direktor
olof.andersson@trianon.se, tel. 0709-54 57 20

Mari-Louise Hedbys, Vice verkstéllande direktor, ekonomichef
mari-louise.hedbys@trianon.se, tel. 040-61134 85

TRIANON =

Fastighets AB Trianon

Jons Filsgatan 2, 211 33 Malmo
Telefon: 040-611 34 00

Fax: 040-61199 19

Email: info@trianon.se

Org. nr. 556183-0281



